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1. Zusammen- 1.1 Zusammenfassung
fassung

Die Gemeinde Haggenschwil verfligt Uber eine dusserst aktive Vereins- und Dorfkultur

und mdchte sich insbesondere in Bezug zur vorhandenen Sport-Infrastruktur weiterent-
wickeln. Die bestehende Mehrzweckhalle auf dem Areal des Oberstufenzentrums Riet-
wies in Haggenschwil (Parzelle Nr. 51) ist zwar auch fur Schul- und Vereinssport geeig-
net, stosst aber kapazitatsmassig resp. von den sportlichen Nutzungsmaéglichkeiten her
an ihre Grenzen.

Seit langerem befasst man sich daher mit dem Gedanken einer neuen (Doppel-) Sport-
halle, womit die raumlichen Beduirfnisse von Sporttreibenden besser abgedeckt werden
kénnten. Hierzu steht zur Diskussion, den stidlichen Parzellen-Teil, welcher zurzeit als
Parkplatz und Freiflache dient, fiir eine neue Sporthalle zur Verfiigung zu stellen. Mogli-
che Perimeter-Erweiterungen Uber die aktuelle Zonengrenze und Eigentumsverhalt-
nisse hinweg durfen im Rahmen dieser Studie mitgedacht werden. Im Rahmen des ak-
tuellen Auftrages sind Standortalternativen ausserhalb des Areals nicht vertieft betrach-
tet worden, weil sie eine betrieblich unglnstigere Situation hervorrufen wiirden.

Die neue Sporthalle soll nach den regularen Gréssen gemass Norm 201 des Bundes-
amtes fur Sport (BASPO) konzipiert werden. Aufgrund den auftraggeberseitigen Inputs
wird der Typ Doppelhalle B (Hallenmass 44.00m x 23.50 x 8.0m) favorisiert.

Um unter anderem das SOLL-Raumprogramm, den Hallentypus, die bauliche und pla-
nerische Machbarkeit, die Standortfrage sowie die zu erwartenden Investitionskosten
zu prifen, soll eine Machbarkeitsstudie erarbeitet werden. Dabei wurde die Erarbeitung
in vier Schritten in Zusammenarbeit mit einer auftraggeberseitigen Arbeitsgruppe vorge-
nommen, wie folgt:

Schritt I : Definition Projektperimeter

Schritt II : SOLL-Raumprogramm / Hallentypus

Schritt Il: Ausarbeitung Dispositionen (inkl. Erstellen Grobkostenschatzung)
Schritt IV: Implementierung Dispositionen in den Perimeter

Die Machbarkeitsstudie zeigt auf, dass eine langfristig orientierte Entwicklung des Ge-
samtareals mit entsprechendem Freiraum fir kiinftige Bedurfnisse und einer nachhalti-
gen Entwicklung der Schul- und Sportanlageninfrastruktur einer Perimeter-Erweiterung
Uber das bestehende Schulareal hinweg (Parzelle Nr. 51) bedarf. Diese ist nur mittels
Zukauf von bebaubarem Land (aktuell tw. in der Landwirtschaftszone und in Privatbe-
sitz) moglich. Die Schatzungen zeigen auf, dass die beiden Sporthallen-Dispositionen
Investitionskosten im Rahmen von rund CHF 11.7 Mio. (,versenkte* Doppelsporthalle B
| Disposition 1) bis 11 Mio. (,aufgesetzte” Doppelsporthalle B | Disposition 2) (BKP 0-9,
inkl. 7.7% MWST; Genauigkeit +/-25%, gerundet) verursachen. Dies jedoch ohne vor-
gelagerte Kosten fiir die Phasen Machbarkeitsstudie / Projektwettbewerb und notwendi-
gem Zukauf von Bauland. Der aktuelle Eigentimer der angrenzenden Parzelle Nr. 77
(grosster, erforderlicher Flachenanteil) lehnt z.Zt. eine Verausserung von Grundstuicks-
flachen an die Gemeinde ab.

Sollte ein Zukauf von an die gemeindeeigene Parzelle Nr. 51 angrenzenden Grund-
stiicksflachen nicht méglich sein, miissen verschiedene neue Optionen (Verzicht auf
einen Doppelhalle B-Neubau, anderer Standort, etc.) gepruft werden.

Aufgrund der aktuellen Sachlage ergeben sich folgende nachste Schritte:

Grundsatzentscheid beim Gemeinderat Haggenschwil erwirken, betreffend:

- Verabschiedung der vorliegenden Machbarkeitsstudie

- Grundsatzentscheid betreffend weiteren Vorgehen und Ausarbeitung / Vertie-
fung mogliche Optionen

- Erstellen Finanzplan fiir die anfallenden Investitionen fiir die beschlossenen
Schritte des weiteren Vorgehens

Intensivierung Gesprache mit dem Landeigentiimer bez. Zukauf von zuséatzlichen

angrenzenden Grundsticksflachen

Prifung der rechtlichen Méglichkeiten bez. Vergrosserung der gemeindeeigenen

Landflachen
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1.2 Vorgehenswahl Machbarkeitsstudie

Fir die Erarbeitung der Machbarkeitsstudie setzte man eine auftraggeberseitige Arbeits-
gruppe bestehend aus Nutzervertreter und den Verantwortlichen der Gemeinde Haggen-
schwil ein, welche in enger Zusammenarbeit mit den Verfassern der Studie die notwendi-
gen Projektrahmenbedingungen definieren und die Erarbeitung begleiten konnte. In den
Prozess involviert waren folgende Personen:

Raffael Gemperle, Gemeindeprasident, Haggenschwil

Norbert Germann, Schulrat, Lommenschwil

Armin Koller, Hauswart und Kirchenverwaltungsrat, Haggenschwil

Manuel Hafner, Prasident Turnverein, Haggenschwil

Migg Buchegger, Vertreter Musikgesellschaft, Haggenschwil

Michael Buhler, buffoni bihler ag (Verfasser Machbarkeitsstudie, mit beratender
Stimme), St.Gallen

Fir das Vorgehen wurde ein Konzept anhand eines Sitzungsrasters festgelegt (siehe Bei-
lage). Neben flinf Projektsitzungen wurde eine Besichtigungstour durchgefihrt, in der an-
hand diverser Referenz-Sporthallen Erfahrungen gesammelt wurde, welche u.a. zur Pro-

jektdefinition und zur Erarbeitung der Machbarkeitsstudie beigetragen haben.

2. Ausgangslage / 21 Grunddefinitionen: Haupt-Nutzungen / Standort / Hallengrésse

Grundlagen

Vorgehen Die neu zu erstellende Sporthalle Haggenschwil ist auf eine polysportive Nutzung fir die
Schule wie auch unterschiedliche Freizeit-Sport-Vereine aus Haggenschwil und der unmit-
telbaren Umgebung ausgelegt. Die Realisierung einer neuen Sporthalle soll eine wesentli-
che Kapazitatserweiterung sowie erweiterte Sportaktivitaten zulassen. Dies vereinfacht
den Schul-, Trainings- und Wettkampfbetrieb. Dahingehend ist die Realisierung einer
Halle mit Normgrossen fur die Arbeitsgruppe zwingend, da damit auch auf Normspielfeld-
grossen unterschiedlicher Sportarten gespielt werden kann.
Eine Mehrzwecknutzung — im Sinne eines Festsaals — wird nicht erwiinscht, weil hierzu
bereits eine gute Infrastruktur in der Gemeinde Haggenschwil vorhanden ist.

Der Standort der neuen Sporthalle soll im oder unmittelbar angrenzend zum bestehenden
Perimeter des Areals Sekundarschule / Mehrzweckhalle sein. Weitere mégliche Standorte
stehen zurzeit nicht zur Diskussion und werden auch nicht untersucht.

Im Rahmen einer Auslegeordnung Gber mogliche Hallengréssen resp. Hallentypen hat
man die Normhallengréssen gem. Baspo-Norm 201 untersucht und miteinander vergli-
chen. (Auszug Baspo-Norm 201, siehe Beilage). Nach Abwagen aller Vor- und Nachteile
unter Berticksichtigung der lokalen Bedirfnisse kommt man zum Schluss, dass die Dop-
pelhalle B mit Hallenmassen von 44.00m x 23.50m jenen Hallentypus darstellt, welcher im
Rahmen der Machbarkeitsstudie untersucht werden soll.

2.2 Grundlagen Machbarkeitsstudie

Bei der Erarbeitung der Machbarkeitsstudie stutzte man sich auf folgende Grundlagen ab:
SOLL-Raumprogramm in zwei Varianten (Verfasser: buffoni biihler ag, dat. 26. Januar
2021)

Auswertung Besichtigungstour (Verfasser: buffoni bihler ag, dat. 14. Januar 2021)
Erkenntnisse und Beschlisse aus den bisherigen Arbeitsgruppen-Sitzung Nr. 1-5

23 Zielsetzung Machbarkeitsstudie
Im Rahmen der Machbarkeitsstudie sollen folgende Zielsetzungen erreicht werden:
Klarung der Bedurfnisse samtlicher Nutzergruppen

Definition des Hallentypus
Formulierung eines SOLL-Raumprogrammes, ggf. in mehreren Varianten
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Erarbeiten (ggf. diverser) Dispositionen aufbauend auf dem definierten SOLL-Raum-
programm (Grundrisse, Schnitte)

Aufzeigen mogliche Standorte / Ausrichtungen des Gebaudes innerhalb des Projekt-
perimeters inkl. einem Grobkonzept fir die Erschliessung und Parkierung

Klarung anhand der Machbarkeitsstudie, ob sich das gewlinschte Raumprogramm auf
der zu Verfuigung stehenden Flache / Grundstiick / Perimeter umsetzen lasst
Ermitteln des zur Projekt-Realisierung notwendigen Investitionsbedarfs (Grobkosten-
schatzung) fur die favorisierten Dispositionen / Standorte

Klarung der baurechtlichen Gegebenheiten fiir den beabsichtigten Lésungsansatz

Aufzeigen moglicher Vorgehensweisen und Strategien flr die anstehenden Projekt-
phasen

Schaffung der notwendigen Grundlagen zur Entscheidungsfindung fiir die kommen-
den Schritte / Projektphasen

Ermitteln der erforderlichen Kredithdhe der kommenden Phasen

Bearbeitungsschritte Machbarkeitsstudie

Im Rahmen der funf Arbeitsgruppensitzungen wurden die nachfolgenden Schritte im Rah-
men der Studienerarbeitung vorgenommen:

Schritt I : Definition Projektperimeter

Der Projektperimeter wurde aufgrund der Verflgbarkeit und der Eigentumsverhaltnisse
schnell eruiert: Die Parzelle Nr. 51 ist im Besitz der Gemeinde Haggenschwil und liegt in
der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen. Aufgrund der Platzverhaltnisse musste der
Perimeter (in zwei Ansatzen, Perimeter A+B) fur die Machbarkeitsstudie auf die Nachbar-
parzellen ausgedehnt werden um weitsichtigere Ansatze zu ermdéglichen. Weitere Rah-
menbedingungen, welche zu einer Definition fihren sind in Schritt II-IV umschrieben.

Schritt II : SOLL-Raumprogramm / Hallentypus

Anhand des getroffenen Grundsatzentscheides in Bezug zur Hallengrésse (Doppelhalle B,
gem. Baspo-Norm 201) ist das Raumprogramm in groben Ziigen definiert. Dieses wurde
erganzt mit spezifischen Bedirfnissen und Anforderungen (Multifunktionsraum, Zuschau-
ergalerie, Aussen-WC, Anzahl Garderoben, Erschliessungskonzept, etc.) und anhand den
Erkenntnissen aus der Besichtigungstour der Referenzsporthallen nochmals hinterfragt
und optimiert. Dahingehend resultierte aus den anfanglich zwei unterschiedlichen SOLL-
Raumprogrammen eine konsolidierte Fassung. Optional — jedoch nur um eine finanzielle
Gréssenordnung zu haben — wurde auch eine Tiefgarage unter der Halle mitgedacht. Ba-
sierend auf diesen Grundlagen wurde ein SOLL-Raumprogramm entwickelt und anhand
von zwei Hallentypen (versenkte und aufgesetzte Halle) konzipiert, welches unter Schritt
IV dargelegt ist.

Schritt Il: Ausarbeitung Dispositionen

Aufbauend auf den Schritten I +1I wurden zwei Dispositionen (Disposition 1: ,versenkte®
Halle / Disposition 2: ,aufgesetzte® Halle) entwickelt. Dabei wurde mdglichst auf eine kom-
pakte Volumenausgestaltung, der Zweckdienlichkeit sowie einem realistischen Abbild in
Bezug zu Konstruktionsstarke (insbesondere Dachkonstruktion), Erschliessungen und
Fluchtwege gelegt. Mégliche Ansatze im Rahmen eines Projektwettbewerbs gehen wo-
moglich grosszugiger in Bezug zu resultierenden Erschliessungsflachen um, was sich in
der Volumetrie des Gebaudes niederschlagt.

Diese beiden Dispositionen wurden im Rahmen einer Grobkostenschatzung (Genauigkeit
+/-25%) auch in finanzieller Hinsicht projiziert.

Schritt IV: Implementierung Dispositionen in den Perimeter

Die resultierenden zwei Dispositionen wurden im Rahmen verschiedener Standortvarian-
ten in die beiden Perimeter A+B eingesetzt. Beide Perimeter beanspruchen zuséatzlich
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Land der Nachbarparzellen; die Parzelle Nr. 51 - welche sich im Besitz der Gemeinde Ha-
ggenschwil befindet — reicht fiir eine Umsetzung der Doppelsporthalle B im gewiinschtem
Rahmen nicht aus.

Daraus ergeben sich verschiedene Standortvarianten (Perimeter A = Serie A-Standortvari-
anten / Perimeter B = Serie B-Standortvarianten), welche nachfolgend aufgezeigt werden.
Diese sind selbsterklarend jedoch nur realisierbar, wenn die betreffenden Eigentiimer
auch einen Verkauf dieser Grundstiicksteile zustimmen und eine Umzonung méglich wird
(in ZOeBA).

Die geschaffene planerische Grundlage bildete die Voraussetzung, um insbesondere mit
dem Landbesitzer der Parzelle Nr. 77 ins Gesprach zu kommen, weil von diesem der
grosste Flachenzugewinn notwendig ware.

Anhand dieser Dispositionen sind auch Grobkonzepte beziiglich Erschliessung, Parkie-
rung und kuinftigen Aussensportanlagen/ -flachen entwickelt worden.

Ubergeordnete betriebliche Grundsitze und zentrale raumliche Anforderungen

Fur die Definition des Raumprogramms haben folgende betriebliche Grundsatze und zen-
trale raumliche Anforderungen als Leitlinien gedient:

Bedurfnisgerechte Umsetzung der Nutzeranforderungen

Maoglichst kurze Wege (fir alle Nutzergruppen: Schiiler, Sportler, Lehrer, Trainer,
kommunale Drittnutzer)

Multifunktionale Nutzungsmoglichkeiten

Attraktive Tageslichtsituationen, insbesondere in den Hauptrdumen

Fokus auf die Zielgruppe Schule und Sport bei raumlichen, gestalterischen und funk-
tionalen Aspekten

Hohe Aufenthaltsqualitat in allen Rdumen und Erschliessungszonen

Farb- und Materialwahl; eine gute Raumatmosphare/ Aufenthaltsqualitat erzeugen
Zeitlose Erscheinung (Farb- und Materialwahl)

Die raumliche Konzeption des Gebaudes soll eine einfache, wegsparende Nutzung
zulassen und den anerkannten Richtlinien an das hindernisfreie Bauen entsprechen
(u.a. rollstuhlgéngig) sowie den behdérdlichen Bedingungen an 6ffentliche Raumlich-
keiten gerecht werden

Einfache Bedienbarkeit der Rauminfrastruktur (einfache, selbsterklarende Lésungen,
wenig Fehler- und Stéranfalligkeit)

Die architektonische Ausdrucksweise der Neubauldsung soll zeitgemass sein, sich
ortsbaulich und organisatorisch gut in die unmittelbare Umgebung integrieren kénnen
und auf eine breite Akzeptanz (-Wahrscheinlichkeit) innerhalb der Offentlichkeit stos-
sen

Hoher Anspruch an Architektur, Gestaltung und Konstruktion — eine nachhaltige Wer-
tigkeit. Gleichzeitig jedoch Reduktion auf das Wesentliche, Vermeidung von Unnéti-
gem und Luxus

Heute aktuelle sicherheitstechnische Vorschriften und Massnahmen (z.B. Brand-
schutz, Fluchtwege, bfu-Vorgaben, BASPO, Sicherheitsaspekte, etc.) sind zu beriick-
sichtigen

Verschleissmaterialien sind einfach auswechselbar, einfache und kostengunstige Wie-
derbeschaffung méglich

!
Gewahrleistung reibungsloser logistischer Ablaufe (ebenerdige Anlieferung, gute Zu-
ganglichkeit der Hauptraume)

Gebaudetechnik: soviel wie notwendig, so wenig wie méglich (einfache Bedienung)
Gute Eigenschaften / Voraussetzungen fiir Reinigung und Unterhalt
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Nutzungskonzept

#$

Auf dem Areal des Oberstufenzentrums Rietwies in Haggenschwil soll eine zeitgemasse
Doppelsporthalle (Doppelhalle B, nach Baspo-Norm 201) entstehen. Damit soll folgender
Zweck erreicht werden:

Vielfaltige Nutzung der Rdume durch Schulen, Vereine und kommunale Drittnutzer
Alle bendtigten Raumlichkeiten in einem Gebaude zusammengefasst: Sporthalle mit
Garderoben, Multifunktionsrdume, Freizeitaktivitaten

Grosszugige zeit- und vorschriftsgemasse Infrastruktur

Die Sporthalle soll ein offener Ort fiir Schiiler, Freizeitsportler, Bewegungssuchende aus der
Gemeinde Haggenschwil sein.

Baurechtliche Rahmenbedingungen

Das Grundstick liegt in der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (OeA/ZOeBa).
Hier gelten folgende baurechtliche Rahmenbedingungen:

Ausnutzungsziffer: - / (keine Einschrankung)
Fassadenhohe (Flachdach): - | (keine Einschrankung)
Fassadenhohe (Schragdach): - / (keine Einschrankung)
Gesamthohe (Schragdach): - / (keine Einschrankung)
Grenzabstand klein / gross: 5.00m

Strassenabstand: 4.00m

Gebaudelange: - / (keine Einschrankung)
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[Schritt 1]
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Projektperimeter
Im nérdlichen Teil der Parzelle Nr. 51, angrenzend an die Dorfstrasse, ist das Oberstufen-
zentrum Rietwies mit dem Mehrzweckgebaude domiziliert sowie im sudlicheren Teil der
Parzelle an landwirtschaftlich genutzte Flachen angrenzend, den Sport-Rasenplatz, das
Volleyballfeld, die 100m-Laufbahn und ein Parkplatz.
Selbsterklarend will man keine Ersatzbauten — und anlagen erstellen, um den Sporthallen-
Neubau realisieren zu kénnen. Dahingehend ist klar, dass das Oberstufenschulhaus inkl.
Mehrzwecksaal, Hartplatz, 100m-Bahn und das Rasensportfeld unverandert erhalten blei-
ben sollen. Veranderungen kann man sich im Bereich des Volleyballfeldes und des an-
grenzenden Parkplatzes im suddstlichen Parzellenteil vorstellen; das Volleyballfeld kdnnte
ggf. im definierten Perimeter ganzlich wegfallen und womdglich anderenorts wieder reali-

siert werden.
Aufgrund der ersichtlichen Grossenverhéltnisse geht bereits aus der ersten Betrachtung
hervor, dass ein Sporthallenneubau (Doppelhalle B) inkl. allen erforderlichen Flachen fur
Erschliessung, Parkierung und notwendigen Aussenraumflachen auf der gemeindeeige-
nen Parzelle Nr. 51 nicht ausreichend Platz findet, wenn man am Bestand (ausser best.
Volleyballfeld und Parkplatz) festhalten will.
Eine Doppelhalle B ist daher auf dem gemeindeeigenen Grundstlick unter diesen Voraus-

setzungen nicht mdéglich (siehe nachstehend).
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Abbildung 01: Neubau Doppelhalle B aufgrund Platzmangel auf Parzelle Nr. 51 nicht mdglich

Dahingehend werden nur Perimeter weiter zu verfolgen sein, welche mittels Zukauf von
angrenzendem Land aus Privatbesitz die Flachenvoraussetzungen fiur einen Neubau

schaffen.
Daraus resultierend wurden die Perimeter A und B definiert.
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Projektperimeter A

Die Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen geht tber die Parzellen-Grenze Nr. 51 hin-
ausgeht, was einen aussergewohnlichen Umstand abbildet. Diese Flachen sind in Privat-
besitz und werden zurzeit landwirtschaftlich genutzt.

Dahingehend wird der Perimeter A (im Rahmen dieser Machbarkeitsstudie) auf die Flache
der zurzeit eingezonten Zone fiir Offentliche Bauten und Anlagen definiert, auch wenn der
stidliche Teil davon in Privatbesitz sich befindet.

Es wird angenommen, dass jener Teil einfacher zu erwerben sei, wie Landwirtschaftsland,
welches noch eingezont werden misste. Erfolgreiche Verkaufsverhandlungen mit dem
Landbesitzer oder rechtlich notwendige Verfahren zur Landiibernahme hierzu vorausge-
setzt. Aus dem Perimeter A ergeben sich die Standortvarianten der A-Serie.

| Eigentum Gemeinde / ZOeBa Perimeter A
[ ] baurechtlicher Perimeter C—J Perimeter B
Eigentum privat / ZOeBa Landwirtschaftszone

Abbildung 02: Legende Projektperimeter (gilt auch fiir nachstehende Projektperimeter A + B)

Abbildung 03: Projektperimeter A (siehe auch Beilage)
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Projektperimeter B

Um die Anlage grosszigiger und in Bezug zu den Entwicklungsmaglichkeiten in einem
zeitlich weitgesteckten Rahmen zu denken, schlagen die Studienverfasser vor, einen Peri-
meter B (im Rahmen dieser Machbarkeitsstudie) zu definieren, welche die sidliche Zo-
nengrenze Ubernimmt und sich Ostlich bis zur Dorfstrasse zieht; Méglichkeiten mit einem
reduzierten Landbedarf sind ebenfalls aufgezeigt. Der Perimeter B setzt ebenfalls voraus,
dass zusatzliches Land vom Privateigentimer erworben und in die ZOeBa umgezont wer-
den kann. Aus dem Perimeter B ergeben sich die Standortvarianten der B-Serie.

Abbildung 04: Projektperimeter B (siehe auch Beilage)

SOLL-Raumprogramm / Hallentypus

Als Mustervorlage fir das SOLL-Raumprogramm diente die Grundkonzeption der Doppel-
halle B der Baspo-Norm 201. Dieses wurde wie bereits erwahnt entsprechend gem. den
Bedurfnissen erganzt. Insbesondere galt es auch zu klaren, wie viele unisex-Garderoben
(4 oder 6) mit jeweils separaten Duschrdumen geschaffen werden soll. Urspriinglich und
aufgrund der Erhéhung der Nutzungskapazitaten hat man die Realisierung von 6 Gardero-
ben bevorzugt, jedoch ist im Zuge der Besichtigungstour im Quervergleich zu anderen
Sporthallen die Erkenntnis gereift, dass mit vier Garderoben den Verhaltnissen von Ha-
ggenschwil ausreichend Rechnung getragen wird.

Des Weiteren befasste man sich mit den zwei grundlegend differenzierenden Hallenkon-
zepten. Der eine Ansatz sieht eine im Terrain ,versenkte“ Sporthalle vor, in welchem sich
die Eingangs- und Zuschauerebene auf Terrain-Niveau befindet und damit in Bezug zum
aussen sichtbaren Volumen in einer reduzierten Auspragung in Erscheinung (ortsbauliche
Relevanz) tritt.

Der andere Ansatz sieht eine ,aufgesetzte” Hallenkonzeption auf EG-Niveau = Eingangs-
ebene vor. Dies bedingt, dass sich die Zuschauerebene auf Niveau 1 resp. OG befindet.
Daraus resultiert eine ebenerdige Zuganglichkeit der Hallenflache (bessere Vorausset-
zung fiir eine Anlieferung sowie Fluchtwegsituation) und hat gleichzeitig zur Folge, dass
das aussen sichtbare Volumen wesentlich grosser (Gebaudehdhe) in Erscheinung tritt. Je
nach Topographie resp. Gefalle des Gelandes kann die sichtbare Grdsse reduziert wer-
den.

Die beiden Hallentypen wurden im Detail in den Dispositionen dargelegt. Man wollte be-
wusst keinen Vorentscheid in Bezug zum Hallentypus vornehmen, sondern diesen im
Rahmen der nachgelagerten Planungsphase (bspw. Projektwettbewerb) tGberprifen und
festlegen lassen. Eine Beschrankung auf einen Typus ist zurzeit nicht zielfihrend, wiirde
der Entscheid womdglich gute Lésungen ausschliessen. Insbesondere auch dann, wenn
sich je nach Standort unterschiedliche topographische Voraussetzungen ergeben.

Das SOLL-Raumprogramm fir die beabsichtigte Sporthalle umfasst eine Nettohauptnutz-
flache von 3'5687m2 und ist in der Beilage SOLL-Raumprogramm in zwei Varianten er-

sichtlich.

Die zwei zuvor genannten Dispositionen (Disposition 1: ,versenkte® Halle / Disposition 2:
L2aufgesetzte® Halle) sind nachfolgend wie im Rahmen gem. Pkt. 2.4 dargelegt.
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5. Ausarbeitung

Dispositionen
[Schritt ]

5.1

»versenkte* Doppelsporthalle B | Disposition 1

Sporthalle

Haggenschwil

MACHBARKEITSSTUDIE

Der Typus ,versenkte Halle setzt das Hallenniveau (=Sportlerebene) unter Terrain — je
nach Topographie ganzlich oder nur partiell. Die Zuganglichkeit erfolgt ebenerdig; die Zu-
schauerebene ist somit auf diesem Level angeordnet; die Hallenebene als Folge eine

Ebene tiefer.
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Abbildung 05: ,versenkte” Doppelsporthalle B | Disposition 1 - Grundriss Erdgeschoss
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Abbildung 06: ,versenkte” Doppelsporthalle B | Disposition 1 - Grundriss 1. Untergeschoss
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Sporthalle

Haggenschwil

MACHBARKEITSSTUDIE

T,
T

S I R
Spothalle '

Abbildung 07: ,versenkte* Doppelsporthalle B | Disposition 1 - Langsschnitt

Technik

Abbildung 08: ,versenkte” Doppelsporthalle B | Disposition 1 - Querschnitt

Charakteristik ,,versenkte” Doppelsporthalle B | Disposition 1

Untergeschoss Sportlerebene:

Sporthalle 44.00 x 23.50m, lichte Hallenhéhe 8.0m,
dreifach unterteilt

4 Sportler-Garderoben mit sep. Vorzonen / Dusch-
raumen

Gerateraum, durchgehend (Erschliessung von allen
Hallenteilen)

Erschliessung / min. drei sep. Fluchtwege
Lehrergarderoben / Aufsicht

Sanitatsraum

Putzraum

Lager-/Technikraum

Erdgeschoss Eingang / Entrée / Erschliessung
Multifunktionsraum, mit Kiosk / Office und Lager-
raum, mit jeweils Zugang von aussen
Zuschauergalerie mit 200 Platzen gesamthaft (ste-
hend und sitzend)

Nasszellenanlage, sep. IV-WC

Sep. Aussen-WC

Aussengerateraum

Gerateraum Hauswart

Obergeschoss / Ev. zusatzliche Technikraume / Raum fiir Wechsel-
Zwischengeschoss richter
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Sporthalle

Haggenschwil

MACHBARKEITSSTUDIE

5.1.2 Bewertung ,versenkte* Doppelsporthalle B | Disposition 1 (SWOT-Kurz-Analyse)
(SWOT-Kurz-Analyse; SWOT = Starke, Schwache, Chancen, Risiken)

5.2

Starke (strength)

Schwéche (weakness)

Halle wird volumetrisch weniger er-
sichtlich und bringt ortsbaulich eine
bessere Vertraglichkeit
Zuschauerebene ist attraktiver;
ebenerdiger Zugang, Rdume mit ho-
her Aufenthaltsqualitat (ua. Tages-
licht); einfache Logistik
Fluchtwegsituation Zuschauer (vor-
aussichtlich grésste Personenan-
sammlung im Alltag) ist einfach und
effizient I6sbar

Direkter Tageslichteinfall (Blendwir-
kung) kann je nach Konzeption ver-
mieden oder reduziert werden

Zuganglichkeit der Hallenebene nur
via Treppe / Lift moglich; kein ebener-
diger, hindernisfreier Zugang méglich.
Grossere Lasten / Gerate kdnnen nur
Uber eine ,Laufkatze / Flaschenzug*
an Decke in die Halle geférdert wer-
den

Unmittelbarer Bezug / Sicht ins Freie
nicht oder nur erschwert gewahrlei-
stet

Garderoben und Nebenraume auf
Hallenebene ohne Tageslicht
Investitionskosten tendenziell hoher
wie bei einer aufgesetzten Disposition
Option einer Tiefgarage ist vom
Tisch, weil ein zweites Untergeschoss
erschliessungstechnisch wie auch fi-
nanziell keinen Sinn macht

Chancen (opportunities)

Risiken (threats)

Die aussere Erscheinung ist weniger
voluminds und daher als eine gute
ortsbauliche Integration einfacher zu
bewerkstelligen

Méglicherweise erzeugt diese Kon-
zeption weniger Widerstand, da die
resultierende Sicht und der Schat-
tenwurf fur Dritte womdglich gerin-
gere Einflisse hat

Durch den versenkten Ansatz ist auf-
grund der vorgesehenen Lage mit
nicht tragfahigem Grund zu rechnen;
entsprechend sind geotechnische
Baumassnahmen (bspw. Pfahlfunda-
tion) sowie Wasserdichtigkeitsmass-
nahmen (gelbe oder weisse Wanne)
erforderlich
»  Eine lber Jahrzehnte dauernde
Setzungs- und Dichtigkeitsga-
rantie gibt es nicht
Erhohte Investitionskosten aufgrund
0.g. Risiken

»aufgesetzte“ Doppelsporthalle B | Disposition 2

Die ,aufgesetzte” Halle setzt das Hallenniveau (=Sportlerebene) auf das bestehende Ter-
rain — auch da; je nach Topographie ganzlich oder nur partiell. Die Zuganglichkeit der Hal-
lenflache erfolgt somit ebenerdig. Die Zuschauerebene befindet sich als Folge ein Ge-

schoss hoher wie die Sportlerebene.
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5.2.1

Sporthalle

Haggenschwil

MACHBARKEITSSTUDIE

Abbildung 11: ,aufgesetzte“ Doppelsporthalle B | Disposition 2 - Langsschnitt

Abbildung 12: ,aufgesetzte” Doppelsporthalle B | Disposition 2 - Querschnitt

Charakteristik ,,aufgesetzte“ Doppelsporthalle B | Disposition 2

Erdgeschoss

Sportlerebene:
Eingang / Entrée / Erschliessung
Sporthalle 44.00 x 23.50m, lichte Hallenhéhe 8.0m,
dreifach unterteilt
4 Sportler-Garderoben mit sep. Vorzonen / Dusch-
raumen
Gerateraum, durchgehend (Erschliessung von allen
Hallenteilen)
Sanitatsraum
Putzraum
Sep. Aussen-WC
Aussengerateraum
Gerateraum Hauswart

Obergeschoss

Multifunktionsraum, mit Kiosk / Office und Lager-
raum (kein Aussenzugang)

Zuschauergalerie mit 200 Platzen gesamthaft (ste-
hend und sitzend)

Lehrergarderoben / Aufsicht

Nasszellenanlage, sep. IV-WC

Lagerraum

Technikrdume / Raum fir PV-Wechselrichter
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Sporthalle

Haggenschwil

MACHBARKEITSSTUDIE

5.2.2 Bewertung ,,aufgesetzte“ Doppelsporthalle B | Disposition 2 (SWOT-Kurz-Analyse)
(SWOT-Kurz-Analyse; SWOT = Starke, Schwache, Chancen, Risiken)

Starke (strength)

Schwéche (weakness)

Unmittelbarer Bezug / Sicht ins Freie
ist einfach konzipierbar; die Umge-
bung wird erlebbar
Fluchtwegsituation auf Hallenebene
ist einfach konzipierbar, Fluchtwegsi-
tuation Zuschauer wird etwas kom-
plexer; je nach Konzeption wird ein
zweiter Fluchtweg (ggf. tber Aus-
senabgang) notwendig

Garderoben und Nebenrdume auf
Hallenebene mit Tageslicht

Generell sind die Voraussetzungen
fur viele Rdume mit guter Tageslicht-
situation verbessert
Investitionskosten sind tendenziell
tiefer wie bei einer ,versenkten® Dis-
position

Die Option einer Tiefgarage unter
der Halle (als Untergeschoss ausge-
bildet) kann sinnstiftend sein, sofern
die Bereitschaft da ist, die Mehrko-
sten zu Gunsten einer besseren
Freiraumgestaltung mit weniger
Aussen-PP zu tragen

Grossere Gerate und Lasten kénnen
problemlos auf Hallenebene ge-
bracht werden

Halle wird volumetrisch in der Er-
scheinung grésser und bringt orts-
baulich gewisse Herausforderungen
mit sich

Zuschauerebene ist attraktiv; jedoch
kein ebenerdiger Zugang, Rdume mit
hoher Aufenthaltsqualitat (ua. Tages-
licht); Logistik umstandlicher
Blendwirkung fur Sportler wahr-
scheinlicher; ein geeigneter Sonnen-
schutz wird sehr wichtig

Das Gebaudevolumen firr den Gera-
teraum wird ebenfalls - im Gegensatz
zur ,versenkten® Disposition 1 in Er-
scheinung treten

Chancen (opportunities)

Risiken (threats)

Die ,aufgesetzte” Disposition greift
weniger in den Untergrund ein;
Grund- und Hangwasser-Problema-
tiken kénnen in einem geringeren
Ausmass zum ,Problem* werden
Finanzielle Risiken nehmen gegen-
Uber einer ,versenkten® Disposition
tendenziell ab

Aufgrund der vermuteten geologi-
schen Gegebenheiten bleibt eine
Pfahlfundation wahrscheinlich
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5.3

Sporthalle

Haggenschwil

MACHBARKEITSSTUDIE

Grobkostenschatzung Disposition 1+2

Grundlage fiir die Grobkostenschéatzung bildet eine Kubische Berechnung nach SIA 416
sowie der Quervergleich mit adaquaten Vergleichsprojekten anhand von Benchmarkzah-
len.

Grobkostenschéatzung der Investitionskosten ,,versenkte“ Doppelsporthalle B |
Disposition 1 (BKP 0-9, inkl. 7.7%, MWST+/-25%)

BKP 0-9

BKP 0 Egﬁgg)stmk (mogl. Landkauf nicht ent- CHF 0
BKP 1 Vorbereitungsarbeiten CHF 400000
BKP 1.1 Aushub / Abdichtung CHF 400°000
BKP 2 Gebéaude CHF 8900000
BKP 3 Betriebseinrichtung CHF 0
BKP 4 Umgebung CHF 900'000
BKP 5 Nebenkosten CHF 400°000
BKP 6 Provisorien CHF 0
BKP 7 Reserven / Rundungen CHF 400000
BKP 9 Ausstattung CHF 300000
BKP 0-9 Anlagekosten (inkl. 7.7% MWST) CHF 11700000

Grobkostenschéatzung der Investitionskosten ,,aufgesetzte* Doppelsporthalle B |

Disposition 2 (BKP 0-9, inkl. 7.7%, MWST+/-25%)

Die Grobkostenschatzung der ,aufgesetzten® Disposition 2 unterscheiden sich dahinge-
hend, dass fiir die ,versenkte” Disposition 1 mit zusatzlichen Kosten im Bereich Abdich-
tung Untergeschoss und Aushub gerechnet werden muss, jedoch Minderkosten im Be-
reich der Aussenhiille entstehen werden.

BKP 0-9

BKP 0 S;ﬁgg)st[]ck (mdgl. Landkauf nicht ent- CHF 0
BKP 1 Vorbereitungsarbeiten CHF 400000
BKP 2 Gebaude CHF 8'700000
BKP 3 Betriebseinrichtung CHF 0
BKP 4 Umgebung CHF 900000
BKP 5 Nebenkosten CHF 300000
BKP 6 Provisorien CHF 0
BKP 7 Reserven / Rundungen CHF 400000
BKP 9 Ausstattung CHF 300000
BKP 0-9 Anlagekosten (inkl. 7.7% MWST) CHF 11°000000

Grobkostenschéatzung der Investitionskosten zusatzliche Tiefgarage fiir ca. 65-70
PP (BKP 1-9, inkl. 7.7%, MWST+/-25%)

Im Rahmen der Arbeitsgruppen-Sitzungen wurde erwiinscht, die approximativen Kosten
fur ein Tiefgaragengeschoss zu ermitteln. Diese Mdglichkeit ist im Kontext mit der ,aufge-
setzten” Disposition 2 wie folgt moglich:

BKP 1-9

BKP 1 Vorbereitungsarbeiten CHF 400000
BKP 2 Gebaude CHF 2800000
BKP 3/4  Betriebseinrichtung / Umgebung CHF 0
BKP 5 Nebenkosten CHF 100000
BKP 6 Provisorien CHF 0
BKP 7 Reserven / Rundungen CHF 100'000
BKP 9 Ausstattung CHF 0
BKP 1-9  Anlagekosten (inkl. 7.7% MWST) CHF 3400000
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Sporthalle

Haggenschwil

MACHBARKEITSSTUDIE

5.4 Kubische Berechnungen nach SIA 416

Mit den zwei Dispositionen und der Tiefgarage haben wir jeweils eine Kubische Berech-
nung erstellt um das Volumen der Sporthalle und der optionalen Tiefgarage zu definieren.
Anhand der verschiedenen Farbdifferenzierungen kann man die Berechnungen nachvoll-
ziehen.

5.41 Kubische Berechnung ,versenkte“ Doppelsporthalle B | Disposition 1

Kubische Berechnung nach SIA 416

Neubau Doppelsporthalle B RH (in m) Flache (in m?) Volumen (in m*)
Eingang, Zuschauergalerie und Nasszellen EG 4.00 628.00 2'5612.00
Garderobentrakt UG 4.00 640.00 2'560.00
Gerateraum UG 3.50 190.00 665.00
Sporthalle Untergeschoss & Erdgeschoss 11.50 1'080.00 12'420.00
Total versenkte Doppelsporthalle B - 2'538.00 18'157.00

Abbildung 13: Kubische Berechnung ,versenkte“ Doppelsporthalle B | Disposition 1

i1
3
[ 1

,

}

Abbildung 16: Kubische Berechnung - Langsschnitt Abbildung 17: Kubische Berechnung - Querschnitt

5.4.2 Kubische Berechnung ,,aufgesetzte” Doppelsporthalle B | Disposition 2

Kubische Berechnung nach SIA 416

Neubau Doppelsporthalle B RH (inm) Flache (in m?) Volumen (in m*)
Eingang, Zuschauergalerie und 1 EG 3.80 657.00 2'500.00
Garderobentrakt 1.0G 440 670.00 2'950.00
Gerateraum EG 4.00 190.00 760.00
Sporthalle Erdgeschoss & 1.0bergesch 11.50 1'080.00 12'420.00
Total aufgesetzte Doppelsporthalle B - 2'597.00 18'630.00

Abbildung 18: Kubische Berechnung ,aufgesetzte” Doppelsporthalle B | Disposition 2
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Abbildung 19: Kubische Berechnung - Erdgeschoss
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Abbildung 21: Kubische Berechnung - Léngsschnitt

Sporthalle

Haggenschwil

MACHBARKEITSSTUDIE
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Abbildung 20: Kubische Berechnung — 1. Obergeschoss

Abbildung 22: Kubische Berechnung - Querschnitt

5.4.3 Kubische Berechnung Doppelsporthalle B | optionale Tiefgarage

Kubische Berechnung nach SIA 416

Neubau Tiefgarage RH (in m) Flache (in m?) Volumen (in m?)
Tiefgarage (63 PP /3 PP IV) 3.40 2'059.00 7'000.00
Total Neubau Tiefgarage - 2'059.00 7'000.00

Abbildung 23: Kubische Berechnung | optionale Tiefgarage
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Abbildung 25: Kubische Berechnung - Léangsschnitt

Abbildung 26: Kubische Berechnung - Querschnitt

»  Beilage: Kubische Berechnungen nach SIA 416 (Verfasser: buffoni bihler ag,

dat. 8. Februar 2021)
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Sporthalle

Haggenschwil

MACHBARKEITSSTUDIE

5.5 Kostenberechnungsgrundlagen

Fir die Ermittlung der o.g. Kostenberechnung lagen im Rahmen der Auslegeordnung fir
die Dispositionen 1+2 folgende Grundlagen vor:

BKP (Baukostenplan) Grundlagen

0 | Grundstiick / Landkauf Mogliche Landerwerbskosten sind nicht in Grob-
kostenschatzung vorhanden

1 Vorbereitungsarbeiten Allgemeine Vorbereitungsarbeiten:
Schatzung: 3% von BKP 2, prozentualer Erfah-
rungswert

Pfahlungen (Notwendigkeit von Pfahlungen nicht
erhartet):
Grob-Schatzung: CHF 150°000.-

2 Gebaude Verwendete Benchmarkzahlen fir das umbaute Vo-
lumen:
Erd- und Obergeschoss:
CHF 475.-/m3 (18'630m3) resp. CHF 3‘430.-/m2
(2'597m2) nach SIA 416
Total CHF 8'900°000.-
Erd- und Untergeschoss:
CHF 480.-/m3 (18'157m3) resp. CHF 3‘430.-/m2
(2'538m2) nach SIA 416
Total CHF 8'700°000.-
Tiefgarage optional:
CHF 400.-/m3 (7°000m3) resp. CHF 1°360.-/m2
(2°059m2) nach SIA 416
Total CHF 2’800°000.-

3 Betriebseinrichtung Keine enthalten (resp. in BKP 2)

4 Umgebung Bearbeitete Flachen (Referenz Perimeter B):
Umgebungsgestaltung griin / Schotterrasen:
CHF 80.-/m2 (1'350m2) -> %5

Hartflachen: CHF 200.-/m2 (3'700m2) > %

5 Nebenkosten Annahme fir Gebtihren, Spesen, Plankopien, Um-
zuge, Bauherrenkosten, etc., ca. 4% von BKP 2,
prozentualer Erfahrungswert

6 Provisorien Keine betrieblichen Provisorien gerechnet

7 Reserve / Rundungen Unvorhergesehenes; ca. 5% von BKP 2, prozentua-
ler Erfahrungswert

8 | Ausstattung Annahme flr die Ausstattung (Mdbel, Textilien, Be-
schriftungen, etc.):
Sporteinrichtungen / zwei Hubwande / Méblierun-
gen | Annahme CHF 230°000.-
Geréate / Apparate Hauswartung | Annahme CHF
45'000.-
Beschriftungen / Signaletik | CHF 15°000.-
Textilen / Vorhange | CHF 10°000.-
Kunst am Bau / kein kiinstlerischer Schmuck kal-
kuliert

Alle Preisangaben inkl. 7.7% MwSt. Die Grundlagen sind indexiert nach Zurcher Bauko-
stenindex April 2018 (Basis April 2010 = 100). Basierend auf Erfahrungswerten und
Benchmarkzahlen wurden die 0.g. Kostenberechnungsgrundlagen ermittelt.
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6.

Implementie-
rung Disposi-

tionen
[Schritt

]

6.1

Sporthalle

Haggenschwil

MACHBARKEITSSTUDIE

Implementierung Dispositionen in den Perimeter

Nach der Definition der beiden Dispositionen (,aufgesetzt‘ und ,versenkt®) galt es nun
diese in die beiden Perimeter A und B einzusetzen. Dabei haben wir die beiden Disposi-
tionen nicht mehr voneinander differenziert, da sie aus der Vogelperspektive in etwa den-
selben Fussabdruck aufweisen.

Basierend auf den Definitionen bez. Projektperimeter (siehe Pkt. 3) wurden die Standort-
varianten der A- und B-Serie entwickelt. Anhand dieser sind auch Grobkonzepte bezlglich
Erschliessung, Parkierung und kiinftigen Aussensportanlagen / -flachen entwickelt wor-
den.

Das Gebaude wurde dabei wie folgt vereinfacht kubisch, mit den entsprechenden farbli-
chen Unterteilungen, dargestellt:

Griin: Gerateraum

Blau: Doppelsporthalle B

Gelb: Eingang / Nasszellen / Aufenthalt

Pfeile: markieren die Erschliessungsrichtung durch Fahrzeuge fiir

Zufahrten und Parkierung

Anmerkung:
Im Anhang sind die Planunterlagen zur besseren Veranschaulichung in einem grésseren
Massstab dargestellt.
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6.2 Standortvarianten A-Serie

6.2.1 Standortvariante A1
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Abbildung 27: Standortvariante A1
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Ausrichtung / Sonnenschutz / Zugang

Verkehrserschliessung

+ Halle hat langsseitig eine Ost-West-
Orientierung; Suid- und Nordseite ge-
schlossen Ausblick in Richtung We-
sten (Dorfzentrum)

+/- Zugang Halle von Norden (gut) oder
Osten (suboptimal)

+/- seitlicher Eingang; direkt an angren-
zende PP

- Westsonne erfordert guten Sonnen-
schutz; starker Sonneneinfall am
Nachmittag / Abend

+ bestehende Ein-/Ausfahrt kann erhal-
ten werden, Ausgestaltung etwas brei-
ter

+ gute Erreichbarkeit / Zufahrtsituation

+ Gebéaude befindet sich in der Nahe
der PP; keine langen Fusswege

Platzverhaltnisse / Topographie

Parkierung

+ innerhalb des Perimeter A realisierbar

+ guter Bezug zur Dorfmitte / Schulan-
lage

- Ruckbau bestehendes Volleyballfeld

- enge Platzverhaltnisse; keine Mog-
lichkeit Aussenraum / Sportplatz wei-
terzuentwickeln

- zusatzlich benétigte ZOeBa ca.

2'800m2

+ Option TG: Zusatzlich je nach Kon-
zeption zw. 65-70 PP kénnen in UG
entstehen (erhebliche Kostenfolgen)

+ zusatzliche Parkmdglichkeiten (20
PP)

- Erhalt von 7 bestehenden Parkplat-
zen, Wegfall von 7 bestehenden Park-
platzen

- insgesamt entstehen 27 PP

- Flachen fiir Abstellplatze Velos eher

zu klein

eher beengte Verhaltnisse im Bereich

Parkierung Velos / Kollisionsgefahr
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Abbildung 29: Standortvariante A2 in Kombination mit optionaler Tiefgarage

Ausrichtung / Sonnenschutz / Zugang

Verkehrserschliessung

+ Halle hat langsseitig eine Nord-Sid-Ori-
entierung; Ost- und Westseite geschlos-
sen Ausblick in Richtung Suden (ins
Griine)

+/- Zugang Halle von Norden; gute Anbin-
dung an Schulanlage / Dorfzentrum

- Sudseite erfordert guten Sonnenschutz;
starker Sonneneinfall am Mittag- friiher
Nachmittag (Sonne steht hoch)

+ bestehende Ein-/Ausfahrt kann erhal-
ten werden, Ausgestaltung etwas
breiter

+ gute Erreichbarkeit / Zufahrtsituation /
Ubersichtlichkeit gut

+ Gebdaude befindet sich in der Nahe
der PP; keine langen Fusswege

Platzverhaltnisse / Topographie

Parkierung

+ innerhalb des Perimeter A realisierbar
+ guter Bezug zur Dorfmitte / Schulanlage
- Ruckbau bestehendes Volleyballfeld
- tendenziell enge Platzverhaltnisse;
keine Moglichkeit Aussenraum / Sport-
platz weiterzuentwickeln
- zusatzlich benétigte ZOeBa
ca. 2800m2

+ Flachen fir Abstellplatze Velos
grosszligig realisierbar

+ zusatzliche Parkméglichkeiten 17 PP

+/- Option TG: Zuséatzlich je nach Kon-
zeption zw. 65-70 PP kénnen in UG
entstehen (erhebliche Kostenfolgen)

- insgesamt entstehen 24 PP
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6.3 Standortvarianten B-Serie

6.3.1 Standortvariante B1

TR
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Abbildung 30: Standortvariante B1

Ausrichtung / Sonnenschutz / Zugang

Verkehrserschliessung

+ Halle hat langsseitig eine Ost-West-
Orientierung; Siid und Nordseite ge-
schlossen Ausblick in Richtung Osten
(Dorfauswarts)

+ Zugang Halle von Norden; gute Anbin-
dung an Schulanlage / Dorfzentrum

- Ostseite erfordert guten Sonnenschutz
in den Sommermonaten; ansonsten ist
die Ausrichtung in Bezug zum Sonnen-
schutz optimal

+ bestehende Ein-/Ausfahrt kann erhal-
ten werden, Ausgestaltung etwas brei-
ter

+ Zuséatzliche Ein-/Ausfahrt im stidlichen
Bereich an der Dorfstrasse; es kdnnte
auch ein Einbahnregime mit je einer
Ein-/Ausfahrt konzipiert werden (u.a.
verbesserte Verkehrssicherheit)

+ gute Erreichbarkeit / Zufahrtssituation /
Ubersichtlichkeit gut / grossziigige Er-
schliessungsmoglichkeit

+ Gebéaude befindet sich in der Nahe der
PP; je nach Standort aufgrund des
grésseren Perimeters entsprechende
Distanz zu Eingang

Platzverhaltnisse / Topographie

Parkierung

+ innerhalb des Perimeter B realisierbar

+ Standort bestehendes Volleyballfeld
kann / kénnte erhalten bleiben

+ guter Bezug zur Dorfmitte / Schulan-
lage

+ tendenziell gute Platzverhaltnisse; ge-
wisse Moglichkeit Aussenraum / Sport-
platz weiterzuentwickeln (Freiraum im
sudlichen Bereich des Perimeters)

- zusatzlich bendtigte Landwirtschafts-
zone ca. 3'500m2

+ Flachen fir Abstellplatze Velos gross-
zugig realisierbar

+ zusatzliche Parkmdglichkeiten 30 PP

+ insgesamt entstehen 37 PP

+/- zwei Parkfelder

+/- Erhalt von 7 bestehenden Parkplat-
zen, Wegfall von 7 bestehenden Park-
platzen

+/- Option TG: Zusétzlich je nach Konzep-
tion zw. 65-70 PP koénnen in UG ent-
stehen (erhebliche Kostenfolgen)
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6.3.2 Standortvariante B2

Abbildung 31: Standortvariante B2

Ausrichtung / Sonnenschutz / Zugang Verkehrserschliessung

+ Halle hat langsseitig eine Ost-West- + bestehende Ein-/Ausfahrt kann erhalten
Orientierung; Siid und Nordseite ge- werden, Ausgestaltung etwas breiter
schlossen Ausblick in Richtung Osten | + Zusatzliche Ein-/Ausfahrt im stdlichen
(Dorfauswarts) Bereich an der Dorfstrasse

+ Zugang Halle von Norden; gute An- + gute Erreichbarkeit / Zufahrtsituation /
bindung an Schulanlage / Dorfzen- Ubersichtlichkeit gut / grossziigige Er-
trum schliessungsmaglichkeit

- Ostseite erfordert guten Sonnen- + Gebaude befindet sich in der Nahe der
schutz in den Sommermonaten; an- PP; je nach Standort aufgrund des
sonsten ist die Ausrichtung in Bezug grosseren Perimeters entsprechende
zum Sonnenschutz optimal Distanz zu Eingang

Platzverhaltnisse / Topographie Parkierung

+ innerhalb des Perimeter B realisierbar | + Flachen fir Abstellplatze Velos grosszi-

+ Standort bestehendes Volleyballfeld gig realisierbar
kann / kénnte erhalten bleiben + zusatzliche Parkmdglichkeiten 34 PP

+ guter Bezug zur Dorfmitte / Schulan- + insgesamt entstehen 41 PP
lage +/- zwei Parkfelder

+ tendenziell gute Platzverhaltnisse; ge- | +/- Erhalt von 7 bestehenden Parkplatzen,
wisse Mdglichkeit Aussenraum / Wegfall von 7 bestehenden Parkplatzen
Sportplatz weiterzuentwickeln (Frei- +/- Option TG: Zuséatzlich je nach Konzep-
raum im sldlichen Bereich des Peri- tion zw. 65-70 PP konnen in UG ent-
meters) stehen (erhebliche Kostenfolgen)

- zusatzlich benétigte Landwirtschafts- - Flache fir Parkmoglichkeiten ist ineffek-
zone ca. 3'500m2 tiv genutzt
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Abbildung 32: Standortvariante B3

Ausrichtung / Sonnenschutz / Zugang

Verkehrserschliessung

+ Halle hat langsseitig eine Nord-Sud-
Orientierung; Ost- und Westseite ge-
schlossen Ausblick in Richtung Stden
(ins Griine)

+ Zugang Halle von Norden; gute An-
bindung an Schulanlage / Dorfzen-
trum

- Sudseite erfordert guten Sonnen-
schutz; starker Sonneneinfall am Mit-
tag - friher Nachmittag. (Sonne steht
hoch)

+ bestehende Ein-/Ausfahrt kann erhalten
werden, Ausgestaltung etwas breiter

+ Zusétzliche Ein-/Ausfahrt im stdlichen
Bereich an der Dorfstrasse

+ gute Erreichbarkeit / Zufahrtsituation /
Ubersichtlichkeit gut / grossziigige Er-
schliessungsmoglichkeit

+ Gebéaude befindet sich in der Nahe der
PP; je nach Standort aufgrund des
grésseren Perimeters entsprechende
Distanz zu Eingang

Platzverhéltnisse / Topographie

Parkierung

+ innerhalb des Perimeter B realisierbar

+ Standort bestehendes Volleyballfeld
kann / kdnnte erhalten bleiben

+ guter Bezug zur Dorfmitte / Schulan-
lage

+ tendenziell gute Platzverhaltnisse; ge-
wisse Moglichkeit Aussenraum /
Sportplatz weiterzuentwickeln (Frei-
raum im sidlichen Bereich des Peri-
meters)

- zusatzlich bendtigte Landwirtschafts-
zone ca. 3'500m2

+ Flachen fir Abstellplatze Velos grosszu-
gig realisierbar

+ Erhalt von 14 bestehenden Parkplatzen,

+ zusatzliche Parkmdglichkeiten 36 PP

+ insgesamt entstehen 50 PP

+/- zwei Parkfelder; im stdlicheren Park-
feld Einbahnregime mdglich; nérdliches
Parkfeld / Anlieferung bestehend

+/- Option TG: Zusétzlich je nach Konzep-
tion zw. 65-70 PP kénnen in UG ent-
stehen (erhebliche Kostenfolgen)
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Abbildung 33: Standortvariante B4

Ausrichtung / Sonnenschutz / Zugang

Verkehrserschliessung

+ Halle hat langsseitig eine Stidwest -
Nordost-Orientierung; Stirnseiten ge-
schlossen. Ausblick in Richtung Sud-
Westen (ins Griine)

+ Halle entlang Dorfstrasse ausgerichtet

+/- Zugang Halle von Norden; gute An-
bindung an Schulanlage / Dorfzentrum

- Sudwestseite erfordert guten Sonnen-
schutz; starker Sonneneinfall am
Nachmittag

+ bestehende Ein-/Ausfahrt kann erhal-

ten werden, Ausgestaltung etwas brei-
ter

+ Zusétzliche Ein-/Ausfahrt im sudlichen
Bereich an der Dorfstrasse

+ gute Erreichbarkeit / Zufahrtsituation /
Ubersichtlichkeit gut / grossziigige Er-
schliessungsmdglichkeit

+ Gebéaude befindet sich in der Nahe der
PP; je nach Standort aufgrund des
grésseren Perimeters entsprechende
Distanz zu Eingang

Platzverhaltnisse / Topographie

Parkierung

+ innerhalb des Perimeter B realisierbar

+ Standort bestehendes Volleyballfeld
kann / kénnte erhalten bleiben

+ guter Bezug zur Dorfmitte / Schulan-
lage

+ tendenziell gute Platzverhaltnisse; ge-
wisse Mdglichkeit Aussenraum / Sport-
platz weiterzuentwickeln (Freiraum im
sudlichen Bereich des Perimeters)

- zusatzlich benétigte Landwirtschafts-
zone ca. 3'500m2

+ Flachen flr Abstellplatze Velos gross-
zUgig realisierbar

+ Flache fur Parkierung kann effizient
genutzt werden

+ Erhalt von 12 bestehenden Parkplat-
zen; 2 fallen weg

+ zusatzliche Parkmoglichkeiten 30 PP

+ insgesamt entstehen 42 PP

+/- zwei Parkfelder; im sudlicheren Park-
feld Einbahnregime mdoglich; nordli-
ches Parkfeld / Anlieferung bestehend

+/- Option TG: Zuséatzlich je nach Kon-
zeption zw. 65-70 PP kénnen in UG
entstehen (erhebliche Kostenfolgen)
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6.4 Konsolidierung Erkenntnisse aus den Standorten

Die Standortvarianten der A-Serie (A1 und A2), welche sich innerhalb der aktuellen ZO-
eBA befinden, verursachen aus unserer Perspektive zu enge Platzverhaltnisse, welche
eine langfristige Bedurfnisabdeckung und Weiterentwicklung des Areals extrem erschwe-
ren. Aus diesem Grund empfehlen wir der Auftraggeberschaft diesen Ansatz nicht weiter
zu verfolgen.

Die Standortvarianten der B-Serie ermoglichen aus unserer Sicht eine bessere und lang-
fristig orientierte Weiterentwicklung der Anlage resp. des Areals und schaffen hierzu die
notwendigen Freirdume. Wir empfehlen Standortvarianten, welche méglichst wenig Be-
sonnung (Hauptfensterfront) gegen Westen aufweisen, um so mittels der Ausrichtung ei-
nen naturlichen Sonnenschutz gewahrleisten zu kénnen.

Des Weiteren sollte die Ergdnzung mit mdglichen zuséatzlichen Aussensportanlagen ins
Auge gefasst werden. Die Schaffung von zusatzlichen Parkplatzen erachten wir als zwin-
gend; dabei ist die Anzahl der erforderlichen Parkplatze nochmals zu Gberprifen und den
Fokus auf einen moglichst effizienten Flacheneinsatz zu legen.

Welche der Standortvarianten der B-Serie die beste Wahl darstellt, hangt von den nut-
zungsspezifischen Anforderungen sowie den finanziellen Mdglichkeiten der Gemeinde ab,
wie auch von der Bereitschaft des aktuellen Eigentimers, notwendige Grundstiicksflachen
der Gemeinde zu veraussern.

6.5 Erstgespriache mit dem Eigentiimer der Parzelle 77 bez. Landzukauf

Im Kontext mit der Erarbeitung der Machbarkeitsstudie hat man gesehen, dass eine nach-
haltige und sinnvolle Arealentwicklung in Verbindung mit einem Neubau einer Doppel-
sporthalle B sowie dem Erhalt der bisherigen Aussensportinfrastruktur (exkl. best. Volley-
ballfeld und Parkplatz) nur mit dem Erwerb anhand der Perimeter A und B von zusatzlich
angrenzendem Land (in Privatbesitz, zurzeit landwirtschaftlich genutzt) realisierbar ist.
Aus diesem Grund hat man im Rahmen dieser Studie erste Gesprache mit dem Besitzer
gefiihrt und die Sachlage erlautert. Bedauerlicherweise zeigt sich der bisherige Landbesit-
zer zurzeit nicht bereit, entsprechenden Grundstiicksflachen an die Gemeinde zu veraus-

sern.
7. Schlussfolge- 71 Schlussfolgerungen
rung und
Empfehlung Nach Abschluss der Machbarkeitsstudie ergeben sich folgende Schlussfolgerungen und

Empfehlungen:

Die vertiefte Auseinandersetzung mit den aktuellen Bedurfnissen und der zukunftigen
Entwicklung der Sporthalleninfrastruktur hat aufgezeigt, dass der am besten geeig-
nete Ansatz die Realisierung einer Doppelhalle B (nach Baspo-Norm 201) mit den
Hallenmassen 44.0m x 23.50m x 8.00m. ist. Entsprechend wurde das SOLL-Raum-
programm konzipiert, bedurfnisorientiert erganzt und im Rahmen der Referenzbesich-
tigungstour nochmals bestatigt.

Die Dispositionen 1+2 mit dem ,versenkten“ und ,aufgesetzten* Hallentypus setzten
das geforderte SOLL-Raumprogramm in einer kompakten Weise um und zeigten die
Vor-/Nachteile in Bezug zur Erschliessung, zur Fluchtwegsituation, zur Aufenthaltsat-
traktivitat und in Bezug zur ortsbaulichen Integrationsfahigkeit auf. Je nach Gesichts-
punkt sind beide Ansatze mdéglich. Im Rahmen der Machbarkeitsstudie werden keine
verbindlichen Rahmenbedingungen diesbezlglich empfohlen.

Die beiden Dispositionen verursachen Investitionskosten im Rahmen von rund CHF
11.7 Mio. (,versenkte” Doppelsporthalle B | Disposition 1) bis 11 Mio. (,aufgesetzte®
Doppelsporthalle B | Disposition 2) (BKP 0-9, inkl. 7.7% MWST; Genauigkeit +/-25%,
gerundet). Dies jedoch ohne vorgelagerte Kosten flr die Phasen Machbarkeitsstudie /
Projektwettbewerb und Zukauf von Bauland.

Ein zusatzliches Tiefgaragengeschoss (bei der ,aufgesetzten* Disposition) mit rund
65-70 zusatzlichen Parkplatzen erhéhen die Investitionskosten um rund CHF 3.4 Mio.
Aus unserer Sicht sollte man aufgrund den 6rtlichen Gegebenheiten, der Einwohner-
zahl sowie aus finanziellen und 6kologischen Griinden darauf verzichten.
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Die erforderliche Grésse des Perimeters fur eine langfristig orientierte Sportanlagen-
planung und Weiterentwicklung des Areals hat gezeigt, dass dieser nicht ohne Zukauf
von zusatzlichem angrenzendem Land (in Privatbesitz, zurzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt, tw. in der Landwirtschaftszone) und einer nachgelagerten (Teil-) Umzonung rea-
lisierbar wird.

Aufgrund der ersten Gesprache mit dem Landeigentimer der Parzelle Nr. 77 (gros-
ster, erforderlicher Landzugewinn) hat bedauerlicherweise gezeigt, dass die Bereit-
schaft Land an die Gemeinde abzutreten zurzeit nicht vorhanden ist. Sollte ein Land-
zukauf nicht méglich sein, missen neue Optionen geprift und vertieft werden:

I.) Verzicht auf einen Sporthallenneubau / Beschluss eines Moratoriums bez. eines
Sporthallen-Neubaus

Il.) Neuer Standort (inkl. notwendiger Aussensportflachen) in der Gemeinde Haggen-
schwil

lll.) Prifung Sinnhaftigkeit und Platzbedarf fur ein Einfachhallen-Neubau auf der Par-
zelle Nr. 51 unter Berlcksichtigung der Reorganisation der bestehenden Aussen-
sportflachen.

7.2 Nachste Schritte
Fur die Umsetzung der o0.g. Schlussfolgerungen ergeben sich folgende nachste Schritte:

Grundsatzentscheid beim Gemeinderat Haggenschwil erwirken, betreffend:

- Verabschiedung der vorliegenden Machbarkeitsstudie

- Grundsatzentscheid betreffend weiteren Vorgehen und Ausarbeitung / Vertiefung
maoglicher Optionen

- Erstellen Finanzplan fiir die anfallenden Investitionen und fiir die beschlossenen
Schritte des weiteren Vorgehens

Intensivierung Gesprache mit dem Landeigentiimer bez. Zukauf von zuséatzlichen an-

grenzenden Grundstucksflachen

Prifung der rechtlichen Méglichkeiten bez. Vergrosserung der gemeindeeigenen

Landflachen

8. Beilagenver- 8.1 Beilagenverzeichnis
zeichnis

Beilage 1 | Plandossier Machbarkeitsstudie
- Projektperimeter A-Serie
- Projektperimeter B-Serie
- Disposition 1 und 2
- Standortvarianten A-Serie und B-Serie
- Kubische Berechnung Disposition 1 und 2, Tiefgarage nach SIA 416

Beilage 2 | Raumprogramm in zwei Varianten
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